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1. ALLGEMEINES

Baugenehmigung: 5750/2024 KP/SD/JC vom 20.08.2024
Adresse: Frepert 102 - 104 in 4730 Raeren-Hauset, Belgien
Katasternummer: Gem. 3, Flur A, n° 31 L4

Dieses Lastenheft soll zusammenfassend die Lieferung und Installation der verschiedenen
eingesetzten Elemente und Materialen beschreiben.

Die in diesem Lastenheft vorgestellte Bautechnik, Auswahl der Materialien und Ausstattungen
vereinen Qualitdt und Stabilitdt. Hohe Wohnqualitdt, gesundes Raumklima, komfortable Ausstattung
und energiesparende Bautechnik gehéren zur Grundlage zeitgemafien Bauens.

In unserem Standard sind bereits Uberdurchschnittliche energiesparende MalRnahmen und eine
gehobene Ausstattung einbegriffen.

Jede Abweichung oder Anderung des Lastenheftes, welche vom Kaufer erwiinscht wird, muss vor
Ausfiihrung der Arbeiten schriftlich beim Architekten angefragt werden.

Der Promotor und/oder der Architekt behalten sich das Recht vor aus allgemeinen oder technischen
Grunden wahrend der Bauarbeiten Anpassungen oder Anderungen vorzunehmen.

Diese Beschreibung ist ein wesentlicher Bestandteil des Kaufvertrags. Jegliche Anderungen an den
Planen und/oder dem Lastenheft, die vom Kéaufer gewlinscht werden, miissen vor ihrer Umsetzung
separat mitgeteilt und schriftlich beim Architekten beantragt und genehmigt werden.

Die Kaufer werden rechtzeitig informiert, um die Fertigstellung der Sanitarinstallation, der
Elektroinstallation, der Innenschreinerarbeiten sowie der Bodenbelage und eventuellen Wandfliesen
auswahlen zu kénnen, vorausgesetzt, der Baufortschritt Iasst dies zu. Die Auswahl der Ausstattungen
ist ausschlieBlich bei den vom Promotor benannten Unternehmen maglich.

Zum Zeitpunkt der vorlaufigen Abnahme der ersten privaten Einheit organisieren der Promotor und
der Verkaufer eine aullerordentliche Generalversammlung der Miteigentimergemeinschaft. In dieser
Versammlung wird ein Verwalter gewahlt, der fur die Organisation des Gebaudeunterhalts zustandig
ist. Der Verwalter regelt die Gemeinschaftskosten, die von den Miteigentimern entsprechend ihrem
jeweiligen Tausendstelanteil an den Gemeinschaftsteilen getragen werden.

Der Energieverbrauch fallt ab der ersten Inbetriebnahme der Installationen in die Verantwortung des
Kaufers und der Miteigentimergemeinschaft.

Etwaige Fragen beantworten wir lhnen selbstverstandlich gerne in einem persénlichen
Beratungsgesprach.
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2. KONTAKTE

Promotor

Hoénders und Partner GmbH
Eupener Stralde, 6

4731 Eynatten

Serge Honders

Tel.. 003287 8518 90

Mail: info@hoenders-gruppe.com

Makler

Immobilien Friedrich
Heinrichsallee, 64

D-52062 Aachen

Jochen Friedrich

Tel.: 0049 241 900 51 90
Mail: info@immobilen-jf.de

Architekt

Radermacher Schoffers Architekten GmbH
Aachenerstrasse, 22

4731 Eynatten

Tom Radermacher

Tel.. 0032 87 85 1948

Mail: mail@ar-architecture.net

Statik

Delta AG

Boulevard Emile de Laveleye, 40
4000 Liege

Mathias Langer

Tel.: 0032 4 341 34 88

Mail: ml@delta-gc.be
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Spezialtechnik

BICE AG

Vervierser Strasse, 5/1
4700 Eupen

Christian Bastin

Tel.. 003243721025
Mail: c.bastin@bice.be

Sicherheits-und Gesundheitskoordination

Bauko GmbH

Favrunpark, 7

4700 Eupen

Michael Scholl

Tel.. 0032477 40 14 64

Mail: michael.scholl@bauko.be

EEG

Atelier XXS GmbH

Rue des Vennes, 187

4020 Liege

Jean-Yves Naimi

Tel.: 0032 477 38 01 21

Mail: jyn.atelierxxs@gmail.com
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3. VERKAUF und HAUSVERWALTUNG

Die vorliegende Beschreibung ist integraler Bestandteil des Kaufvertrags. Jede Anderung der Plane
und/oder des Lastenheftes, welche vom Kaufer angefragt wird, muss vor ihrer Ausfiihrung separat
mitgeteilt werden und schriftlich beim Promotor angefragt und genehmigt werden.

Die Kaufer werden rechtzeitig informiert, sodass Sie die Fertigstellungen der Elektroinstallation, der
Sanitarinstallation, der Innenschreinerarbeiten, der Bodenbeldge und Wandfliesen auswahlen kénnen,
vorausgesetzt der Baufortschritt erlaubt Anderungen.

Die Ausstattungen konnen ausschliel3lich bei den vom Promotor bestimmten Unternehmen
ausgewahlt werden.

Zum Zeitpunkt der provisorischen Abnahme der ersten privaten Einheit, organisieren der Promotor
und der Verkaufer eine auRergewohnliche Generalversammlung der Miteigentiimergemeinschaft. Bei
diesem Anlass bestimmt die Versammlung einen Verwalter fir die Organisation des
Gebaudeunterhalts. Der Verwalter regelt die Gemeinschaftskosten zu Lasten der Miteigentimer,
proportional zum jeweiligen Tausendstelanteil des Besitzes an den Gemeinschaftsteilen.

Der Energieverbrauch ist zu Lasten des Kaufers und der Miteigentimerschaft ab der ersten
Inbetriebnahme der Installationen.

4. BAUBESCHREIBUNG

4.1 ROHBAU

4.1.1 Ausschachtungen-Erdarbeiten

Alle Ausschachtungen und Erdarbeiten laut Vorgaben des Architekten und des Statikers.
Abtragung der Muttererde und des Aushubs, sowie die Entsorgung des liberschiissigen Erdreichs.

Auffillung und Planierung der Auflenanlage mit vorhandener Muttererde bzw. mit befestigtem
Unterbau.

Die Hauszufahrt und Parkplatze werden mit wasserdurchldssigem Betonsteinpflaster auf starkem
Unterbett aus Steinschotter ausgefihrt.

4.1.2 Fundamente — Bodenplatte — Entwésserung

Erdung der Elektroinstallation durch Anbringung eines umlaufenden, verbleiten Kupferdrahts unterhalb
der Fundamente.

Bewehrte Stahlbetonbodenplatte und Einzelfundamente laut statischer Berechnung.

Entwasserung fir Schmutz,- und Regenwasser bestehend aus PVC-Rohren in der erforderlichen
Dimensionierung.

Die Bodenplatte der Tiefgarage ist ohne Gefalle ausgebildet, d.h. die Bodeneinldufe dienen

ausschlieBlich als Uberschwemmungsschutz. Die polierte Bodenplatte kann technisch bedingt leichte
Unebenheiten aufweisen, d.h. Wasserpflitzen kdnnen sich bilden.
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Anschluss der Regen,- Schmutzwasser und Drainageleitungen mit ausreichenden Kontrollschachten
gemal Vorgaben der Gemeinde Raeren.

Versickerungsbecken mit vorgelagertem Regenriickhaltebecken von 110 m?® laut Angaben der
Gemeinde Raeren.

Das Erstellen eines Loschwassertank von 50 m?3.

4.1.3 Abdichtung

Horizontal, und Vertikalisolierungen (Sperre gegen aufsteigende Feuchtigkeit) aus bitumindsen
Sperrschichte, sowie eine umlaufende Dranage.

4.1.4 Leerrohre fiir Versorqungstrager

Leerrohre fur Wasser, Elektrizitat, Telefon, usw. zur Anbringung der Zahler im Untergeschoss.

Die Kosten der Versorgergesellschaften ORES, SWDE, PROXIMUS, RESA sind nicht im Kaufpreis
enthalten und werden den Kaufern gesondert mitgeteilt.

4.1.5 Aufbau der Wéande

Das gesamte Gebaude wird in Massivbauweise erstellt.

Die Kelleraulenwande bestehend aus Betonfertigteilelementen, das Innenmauerwerk aus
Betonsteinen.

Das Mauerwerk der AuBenwande in den Wohngeschossen: 17,5 cm mit HBL-Mauerwerk.

Die Gebaudetrennwande 2 x 17,5 cm HBL-Mauerwerk mit 4 cm Zwischenlage aus Mineralwolle
Mauerwerk Innenwande Geschosse HBL: 17,5 cm oder 11,5 cm.

4.1.6 Wérmeddmmung (nach der belg. Wérmeschutzverordnung EEG)

Kerndammung in den AuRenwanden werden aus PU-Schaumplatten in 12 cm Stérke (Lambda 0,024
W/m?2K) hinter dem Ziegelstein und Steinwollplatten16 cm hinter der Holzverkleidung) hergestellt.

4.1.7 Verblendmauerwerk

Verblendsteinmauerwerk der AuBenwande aus rot-braunen Ziegelsteinen, zementgrau verfugt.

4.1.8.Decken- und Dachkonstruktion

Der Dachstuhl wird standardmafig in Fertigbindern in zimmermannsmaRiger Konstruktion gezimmert.
Eingesetzt wird Fichtenholz.

Die Isolation im Dachbereich besteht aus 24 cm Mineralwolle oder Zellulose, die zwischen den
Sparren eingebracht wird mit unterseitig angebrachter Dampfbremse.
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4.1.9. Treppenkonstruktionen

Samtliche Treppen im Treppenhaus werden in Stahlbeton hergestellt und mit einem Fliesenbelag
belegt. Die Treppenlaufbreite betragt ca.100 cm.

4.2. DACHDECKERARBEITEN

Die Eindeckung des Hauptdaches erfolgt mit Tondachziegeln auf Lattung und Konterlattung mit einer
unterseitig angebrachten dampfdurchlassigen Unterspannbahn.

Die Flachdacher sind als extensive Grindacher mit Kiesrandstreifen vorgesehen.
Die Gauben werden mit einer Larchenholzverkleidung versehen.
Die Zinkarbeiten werden ausgefiuhrt mit Regenrinnen aus Zink, profiliert Typ 333 mit Endstlicken.

Fallrohre in Zink.

4.3. FENSTERANLAGEN

Fensterrahmen

Die Fensterrahmen bestehend aus Mehrkammer- Kunststoffrahmen, anthrazit-farben.
Dreh-Kippbeschlag bzw. teilweise Festverglasung laut Plan des Architekten, mit einbruchhemmenden
Pilzbeschlagen, Verbundsicherheitsglas VSG bei allen bodentiefen Fenstern, sowie Glasscheiben mit
Dreifachverglasung Ug- Wert der Scheiben 0,7.

Die Schiebefensteranlagen bestehen ebenfalls aus PVC, Farbe wie Fenster.

Haupteingangstiiren des Treppenhauses und Aul3entiiren

Die Haupteingangstiiren des Treppenhauses und AuBentiren bestehend aus Aluminium anthrazit-
farben, als Festverglasung mit Verbundsicherheitsglas VSG.

Hauseingangstire aus Aluminium, einbrennlackiert, Turgriff aus Edelstahl.

Fensterbédnke aullen

Aus Aluminium bestehend in anthrazit mit Antidrohn Beschichtung und fiir bodentiefe Fenster mit
einer Blausteinschwelle.

SEITE 8



w

4.4. ESTRICHARBEITEN

In den Wohngeschossen ist folgender FuRbodenaufbau vorgesehen:

Eine Warmedammschicht aus Polyurethan in 7 cm Starke zur Uberdeckung der elektrischen- und
sanitaren Leitungen, eine Fulbodentragermatte fir die Fullbodenheizung, ein schwimmender
Zementestrich in 7cm Starke, eine Trittschallddmmung von 9mm Starke, ein schwimmender
Zementstrich von 8-9 cm Starke.

Die Erdgeschossdecke erhalt eine Warmedammschicht aus Polyurethan in 10 cm Starke.
Das gesamte Untergeschoss (mit Ausnahme der Treppenhauser und dem grof3en Kellerraum) erhalt

eine maschinell polierte Stahlbetonbodenplatte ohne Belag und ohne Isolierung, d.h. eine
Tropfenbildung durch Kondensation ist durchaus maéglich.

4.5. FUSSBODENBELAGE

4.5.1. Privateinheiten

Die Bodenflachen in Dielen, Abstellrdumen, Badern, Kichen und im Gaste-WC werden mit
keramischen Fliesen 60/60 cm belegt. Vor der Bestellung des Materials wird eine Bemusterung mit
den Erwerbern der Wohnungen durchgefihrt.

Bruttomaterialpreis: 43,00 €/m2

Sockelleisten 7 cm hoch in Standardverlegung: 13,00 €/m

Alle Preise beinhalten die gesetzliche MwSt. 21 %.

Die Bodenflachen in Wohn-, Ess- und Schlafzimmern werden aus Laminatbdden in 9 mm Stérke auf
Schaumstoff,- oder Korkunterlage mit allseitigen FuBleisten aus gleichem Material. Vor der Bestellung
des Materials wird eine Bemusterung mit den Erwerbern der Wohnungen durchgefihrt.

Bruttomaterialpreis :20 €/m2

Alle Preise beinhalten die gesetzliche MwSt. 21 %.
Badezimmer:
Wandfliesen ausschlief3lich im Bereich der Duschen, nicht allen Badezimmerwanden.

4.5.2. Gemeinschaftsrdume

Grolformatige keramische Fliesen 80/80 und passende Sockelleisten flir Béden und Treppen im Erd-,
und in den Obergeschossen der jeweiligen Treppenhauser nach Wahl des Bautragers.
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4.6. PUTZERARBEITEN

Innerhalb der Wohngeschosse werden die Innenwand- & Deckenoberflachen mit einem
Maschinengipsputz inklusive geglatteter Oberflache versehen. Schachtverkleidungen und teilweise
Deckenabhang werden in Trockenbau erstellt und verspachtelt (nicht malerfertig).

4.7. INNENTUREN

4.7.1. Wohnungseingangstiiren

Feuerfeste Brandschutztiren RF30, Turblatter und Zargen fertig beschichtet, mit Anschlagdichtung,
Drickergarnitur und aufenseitigem Knauf in Edelstahl und Zylinderschloss.

4.7.2. Wohnungsinnentiiren

Innentlren als Réhrenspantiren als furnierte Deko Tlren mit Auswahl zwischen Buche, Eiche, Esche
weill, Ahorn oder gleichwertig.

Die Standard-Trgriffe sind aus Edelstahl.

4.8. HEIZUNG

Die kollektive Warmeerzeugung erfolgt durch zwei Luft/Wasser-Warmepumpen, die in der Nahe der
Mulltonnenlagerung aufgestellt sind.

Jede Wohnung ist mit einer FuBRbodenheizung im Wohnzimmer, in der Kiche, im Flur, im
Badezimmer, im WC und in den Schlafzimmern ausgestattet.

Ein in der Wohnung angebrachter Kalorienzahler-Integrator ermdglicht die Messung des
Heizverbrauchs.

Im Badezimmer befindet sich ein elektrischer Handtuchheizkérper.
Die Regelung erfolgt Uber einen Raumthermostat.
Die Berechnung des Energiebedarfs basiert auf den folgenden Daten:

Raumtemperatur unter winterlichen Bedingungen:

= Badezimmer + 24°C.
= Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche + 21°C.
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4.9. SANITAR

4.9.1 Allgemeines

Die gesamte Installation umfasst:

= die individuelle Versorgung der Wohnungen mit kaltem Brauchwasser aus synthetischen Rohren.
= die Zuleitungen zu den einzelnen Wasserstellen aus Kunststoffrohren.

= die Abwasserverrohrung ist aus Polyethylen von hoher Dichte.

= die Primarbellftung sorgt fir die Bellftung des Sanitarnetzes.

= die Lieferung und Installation der unten beschriebenen Gerate.

Die Rohrleitungen sind in den technischen Raumen freiliegend und in den anderen Rdumen in Wande
und Estrich eingebaut.

Im letzteren Fall, wenn sich die Einbettung als technisch unmdglich erweist, werden sie in einen
Kasten aus Gipskartonplatten eingebaut.

4.9.2. Sanitdre Einrichtungen und Geréte

Die Wohnungen sind mit hochwertigen Sanitaranlagen ausgestattet. Die Anordnung und Anzahl der
Gerate und Zubehorteile sind auf dem Plan dargestellt.

Alle Gerate werden mit ihrem technischen Zubehér ,gebrauchsfertig” platziert. Sanitarzubehdr wie
Seifenschalen, Kleiderhaken usw. sind jedoch nicht enthalten.

Kiche:

= Versorgung mit warmem und kaltem Wasser fir die Splle; einschlieRlich Absperrhahne Typ.
~Schell“, davon einer mit doppeltem Verwendungszweck fiir den Anschluss eines Geschirrsplilers.
= Abfluss flir die Spule und den Geschirrspller.

Waschkiuche:

= Versorgung mit doppeltem Wasserhahn mit Kaltwasser fiir die Waschmaschine;
= Abfluss fur die Waschmaschine.

WC:

= Spuilkasten: Unterputz von Geberit / Schell / Grohe oder ahnlich.

= Wandhangendes WC-Becken aus weiltem Porzellan.

= Sitz: weiller Kunststoff mit gerauschlosem SchlieRmechanismus.

= Betatigungsplatte: Marke Geberit / Schell / Grohe oder dhnlich, 2 Tasten, weilRer Kunststoff oder
verchromt.

= Handwaschbecken: hangendes Waschbecken aus glasiertem Porzellan mit verchromter
Kaltwasserarmatur.
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Badezimmer:

= Waschbecken: Unterschrank fir Einzelmdbel rechteckiges Becken ausgestattet mit 2 Schubladen
mit verchromten Armaturen Warm- und Kaltwasser; ein Doppelwaschbecken ist fir die Wohnung
vorgesehen 3 Schlafzimmer.

= Spiegelschrank mit Spiegel und Beleuchtung oder Saule und einfacher Spiegel je nach Anordnung;

» Dusche mit weiflem Acrylreceiver und Armaturen (Thermostatmischer und 3-strahlige Handbrause);
= verglaste Duschwand.

Terrasse Erdgeschoss und Flachdachterrasse:

= frostsichere Kaltwasserversorgung mit einem AuRenanschluss

4.10. ELEKTROINSTALLATION

4.10.1. Allgemeines

Die Installation wird gemaf den Richtlinien der zum Zeitpunkt der Planerstellung giiltigen technischen
Vorschriften ausgefihrt.

Die Installation ist in den Wanden, Bdden und Decken unter Putz und/oder oberhalb der
Abhangdecken verlegt. In den Rdumen des Untergeschosses (Keller, Heizraum usw.) und in den
technischen Raumen der Wohnungen ist sie sichtbar und verrohrt.

Jede Wohnung verfugt Uber eine Schalttafel, die lber ein Kabel vom Stromzahler gespeist wird, der
von der Stromverwaltung in einem Zahlerschacht angebracht wurde. Sie befindet sich in der
Waschkiiche jeder Wohnung und enthélt Trennschalter und 1 oder 2 Fehlerstromschutzschalter.

Von dieser Tafel gehen die Stromversorgungen fir die Beleuchtung, die normalen Steckdosen und die
speziellen Steckdosen fiir Haushaltsgerate ab.

Die Verbindungen zwischen der Trennschalttafel der Wohnung und den oben beschriebenen Geraten
werden als Unterputzverrohrung ausgefihrt.

Die Schalter und Steckdosen sind in weiRem Bakelit Standardtyp vorgesehen.

In jeder Wohnung befindet sich eine Videotelefonanlage. Die Empfangsstation umfasst einen
Videobildschirm, eine Kombination aus Mikrofon und Lautsprecher, einen elektrischen Knopf flir den
Taroéffner, der an die Eingangshalle des Gebaudes angeschlossen ist.

Fir jede Wohnung ist ein Klingeltaster auf dem Treppenabsatz vorgesehen.

Die Schacht- und Kabelnetze fiir den Anschluss an Telefon, Kabelfernsehen sowie Glasfaser sind in
jeder Wohnung vorgesehen.

Die Kosten flir den Anschluss, die Lieferung und/oder die Platzierung der zugelassenen Gerate gehen
zu Lasten des Erwerbers.
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Jede Wohnung ist mit batteriebetriebenen Rauchmeldern ausgestattet, einer pro 80 m>.

Die privaten Kellerrdume verfuigen Uber einen Lichtpunkt und eine Steckdose. Diese werden an den
Schaltkasten der Wohnung angeschlossen, mit der sie verbunden sind.

4.10.2. Ausstattungen

Je nach Inneneinrichtung der Wohnungen und der Grofe der Raume kann, die unten flr jede
Wohnung gemachte Beschreibung der elektrischen Ausstattung leicht angepasst werden (Beispiel:
Hinzufligen oder Entfernen von Lichtpunkten).

Diele:

= 1 Lichtpunkt.
= 1 einzelne Steckdose.

Schlafzimmer 1:

= 1 Lichtpunkt.

= 1 einfache Steckdose.

= 2 Doppelsteckdosen.

= 1 TV-Einheit (bestehend aus 1 Doppelsteckdose, 1 Koaxialsteckdose und 1 RJ45-Steckdose mit
Wand Box fur TV-Satellit).

Schlafzimmer 2 und 3:

= 1 Lichtpunkt.

= 1 Einzelsteckdose.

» 1 Doppelsteckdose.

= 1 TV-Einheit (bestehend aus 1 Doppelsteckdose, 1 Koaxialsteckdose und 1 RJ45-Steckdose mit
Wand Box fur TV-Satellit).

Badezimmer:

= 2 Lichtpunkte.
= 1 Doppelsteckdose.

WC:
= 1 Lichtpunkt.
Waschkiiche:

= 1 Lichtpunkt.

= 1 Einzelsteckdose.

= 1 Einzelsteckdose flr die WWaschmaschine.

= 1 einfache Steckdose fiir den Waschetrockner.

= 1 einfache Steckdose fiir den Ventilator.

= 1 einfache Steckdose flir den elektrischen Boiler.
= 1 Kabelkanal fir Multimedia-Steckdosen.
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Kiche:

= 1 Lichtpunkt.

= 1 Lichtpunkt fir alle Mébel.

= 2 Doppelsteckdosen fir die Arbeitsplatte.

= 1 Einzelsteckdose fiir die Dunstabzugshaube.
= 1 Einzelsteckdose fiir den Geschirrspiler.

= 1 Einzelsteckdose fiir die Mikrowelle.

= 1 einfache Steckdose fir den Backofen.

= 1 einfache Steckdose fiir den Kiihischrank.

= 1 einfache Steckdose fiir das Kochfeld (32A).

Wohnzimmer:

= 2 Lichtpunkte.

= 3 einfache Steckdosen.

= 1 TV-Einheit (bestehend aus 1 Doppelsteckdose, 1 Koaxialsteckdose und 1 RJ45-Steckdose mit
Wand Box fir TV-Satellit).

Terrasse und Balkon:

= 1 wasserdichte Steckdose auf der Terrasse.
= 1 Stimmungsbeleuchtung.

4.11. SICHERHEIT

4.11.1. Allgemeiner Zugang

Es ist eine Umgebungsbeleuchtung vorgesehen, so dass die Verkehrsbereiche nicht im Schatten
liegen.

Die verschiedenen Zugange zu den Gebduden missen entweder mit einem Schllissel oder durch
Betatigen des elektrischen Turoffners von einer Wohnung aus erfolgen.

4.11.2. Brandschutz

Die Gebdude werden gemalt den Angaben und Anforderungen der Brandschutzbehdrden und den
zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung geltenden Gesetzen und Normen errichtet.

Alle Wohnungen haben einen sicheren Zugang zu einem Notausgang, der Zugang zu einem
Treppenhaus aus Stahlbeton bietet.

Bei einem Stromausfall schaltet sich automatisch eine autonome Sicherheitsbeleuchtung ein, um das
fur die Evakuierung von Personen erforderliche Licht zu spenden. Diese Sicherheitsbeleuchtung findet
sich in den Aufziigen und in jedem Fluchttreppenhaus, Podest, Korridor und anderen Fluchtwegen.

Die Etagenpodeste sind mit Feuerléschern ausgestattet und der Parkplatz verfligt Uber
Feuerldschhaspeln.

Im Brandfall erfolgt die Evakuierung des Gebaudes Uber die markierten Wege.
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4.12. LUFTUNG

Alle Wohnungen sind mit einem Liftungssystem des Typs D (doppelter Luftstrom mit
Warmerlickgewinnung) ausgestattet.

Dieses System zieht die verbrauchte Luft im Badezimmer, in der Kiche, im WC und in der
Waschkiiche ab und blast die frische Luft in das Wohnzimmer und die Schlafzimmer ein, was einen
stédndigen Luftaustausch ermdglicht. Die Liftungsrate wird je nach CO2-Gehalt angepasst und ein
Warmetauscher ermdéglicht es, die Warme der Abluft zu nutzen, um die Frischluft zu erwarmen.

Die Luftkanale sind in den technischen Raumen (Waschkiichen, Abstellrdume usw.) sichtbar und die
Wartung des Liftungssystems obliegt dem Erwerber.

Es ist zu beachten, dass dieses System das Offnen von Fenstern nicht verbietet. Dennoch muss die
Dunstabzugshaube mit Kohle befeuert werden und darf nicht (iber einen Abzug verfligen, ebenso wie
der Waschetrockner mit Kondensation oder Warmepumpe ausgestattet sein muss.

4.13. AUFZUG

In jedem Gebaude gibt es einen elektromechanischen Aufzug, der die verschiedenen Ebenen bedient.
Dieser Aufzugstyp bendtigt keinen Maschinenraum, da die Maschinerie in den Trichter integriert ist.
Der Aufzug hat eine Nutzlast von 630 kg fur 8 Personen und entspricht den geltenden Normen und
Vorschriften.

4.14. VERSORGERVERTEILUNG

Die Installation wird gemaR den CertiBeau-Verpflichtungen durchgefiihrt.

4.14.1. Verteilung des Kaltwassers

Die Kaltwasserverteilung erfolgt ab dem individuellen Wasserzahler im Zahlerschacht. Die gesamte
Installation entspricht strikt den neuesten Vorschriften.

4.14.2. Erzeugung und Verteilung von Warmwasser und Heizung

Das Warmwasser wird von einem individuellen elektrischen Boiler erzeugt, der sich in der
Waschkiiche/dem Technikraum der Wohnung befindet.

4.14.2. Fertigstellung der Gemeinschaftsrdume

Die elektrischen Installationen entsprechen den Vorschriften der RGIE. Vor ihrer Inbetriebnahme
werden sie von einer amtlich zugelassenen Stelle auf Kosten des Verkaufers abgenommen.

Eine gemeinsame Schalttafel wird in dem dafir vorgesehenen Zahlerraum im Untergeschoss
aufgestellt.
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Diese gemeinsame Schalttafel versorgt:

= die Beleuchtung der Eingangshallen, der Etagenpodeste und der Treppenhauser.
= die Aufzlge.

= die Beleuchtung der Gemeinschaftskeller und ihrer Gange.

= die Beleuchtung der Gemeinschaftsraume.

= die Beleuchtung des Parkplatzes.

= die AulRenbeleuchtung.

= die gemeinsamen Steckdosen.

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsraume wird Uber Bewegungsmelder betatigt und auf
Zeitschaltuhren gestellt, um die unnétige Beleuchtungszeit so weit wie moglich zu begrenzen und die
Kosten fur die Eigentimergemeinschaft zu senken.

Eine Videotelefonanlage ist an den beiden Eingangen vorgesehen. Die AuRensprechstellen umfassen
eine Kamera, ein Audiomodul mit Mikrofon und Lautsprecher sowie eine Druckknopftafel mit
beleuchteten Namensschildern.

Der Stromverbrauch der Gemeinschaftsraume wird unter den Erwerbern aufgeteilt (siehe Grundakte).
Es sind Photovoltaikmodule vorgesehen, um die Stromerzeugung der Gemeinschaftsraume zu
gewabhrleisten.

4.15. SCHLOSSERARBEITEN

Alle Geschosstreppen im Treppenhaus erhalten einen Handlauf aus Edelstahl.

Alle Balkongelander sind normgerecht mit vertikalen Elementen aus feuerverzinktem Stahl.

4.16. TIEFGARAGE

Die mit einer Zufahrtsrampe versehene Tiefgarage bietet Platz fiir insgesamt 22 PKW-Stellplatzen und
die getrennte Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader.

Der Zugang zum Treppenhaus erfolgt Uber eine vorschriftsmaRlige Treppenhausschleuse mit Zugang
zum behindertengerechten Aufzug.

Von dieser Schleuse sind die einzelnen Kellerrdume erreichbar. Jede Wohnung erhélt einen eigenen
zugewiesenen Kellerraum im Untergeschoss, die Grolke und Lage gemaf den beiliegenden Planen.
Die Mdoglichkeit Elektro-PKWs am Parkplatz zu laden kann auf Wunsch des Kunden jederzeit zu
seinen Lasten nachgeristet werden.

4.17. MALERARBEITEN

Anstrich und Vorarbeiten der Wand-, und Deckenflachen innerhalb der Wohnungen sind im Kaufpreis
nicht enthalten, d.h. die Wande und Decken sind nicht malerfertig verspachtelt oder verputzt.

Anstrich aller Wand-, und Deckenflachen in den Treppenhauern mit Acrylfarbe, Farbe nach Wahl des
Bautragers, Kellerraum- Auf3en,- und Innenwande sind aus Sichtbeton oder aus Betonsteinmauerwerk
und werden nicht gestrichen.
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Die Deckenoberflachen und Wandflachen der tragenden Fertigteil-Stahlbetonwande und -sdulen im
Untergeschoss werden nicht gestrichen. Sie haben eine fertige Oberflachenstruktur in Beton.

4.18. AUSSENANLAGEN

Befestigte Zufahrtsrampe von der Frepertstrale in den privaten, befahrbaren Wohnweg mit
angrenzender Rampe in die Tiefgarage.

Ein Mdllabstellraum pro Wohnung als Stahlkonstruktion mit Holzverkleidung ist zwischen der Stralle
und dem Gebaude vorgesehen.

Der befestigte Wohnweg erhalt einen Belag mit wasserdurchlassigem Steinpflaster und umlaufenden
Beton-Randsteinen.

Ein Gehweg, welcher Uber die gesamte Breite des Grundstiicks verlauft, einschl. einer Treppe,
gelegen in der Boschung zur Frepertstral’e, garantiert die Anbindung zum Burgersteig an der
gegenlberliegenden Strallenseite.

Angrenzend an diesem Wohnweg werden insgesamt 22 PKW- Stellplatze angelegt und mit
Rasengittersteinen belegt. Diese Stellplatze werden den einzelnen Wohnungen zugeteilt.

Alle im Erdgeschoss liegenden Wohnungen erhalten Terrassen und Garten in unterschiedlichen
GrolRen laut den beiliegenden Planen.

Die Terrassenflachen im Erdgeschof und die Balkonflachen werden mit Betonplatten auf Stelzlager,
GrolRe ca. 60 x 60 cm auf die geschutzte Abdichtungsbahn verlegt.

Fertig einplanierte und eingesate Rasenflachen mit Grundstiickseinfriedungen aus Buchenhecken.

4.19. SONSTIGES

Vorliegende Baubeschreibung ist Teil des Bauvertrags, der zwischen den Parteien abgeschlossen
wird.

Vorliegende Beschreibung wurde unter dem Vorbehalt technischer Anderungen oder anderer
Abweichungen, die der Bautrager und der Architekt fir unabdingbar erachten, erstellt, wobei diese
keine Vorankindigung bedirfen und auf keinen Fall eine Wertminderung zulasten des Kaufers mit
sich bringen.

Der Bauherr halt sich vor, etwaige Baumaterialen und Bauteile, die von der vorliegenden
Baubeschreibung abweichen, zu andern oder zu ergadnzen, vorausgesetzt, dass die verwendeten
Baumaterialien in Preis und Qualitat keinen Minderwert mit sich bringen.

Fir die Kaufer, die keine schriftiche Anmerkung in Bezug auf die ausgewahlten Bau-und Werkstoffe
mitteilen, werden die Arbeiten so ausgefiihrt wie in diesem Lastenheft beschrieben.

Bodenbelage, Sanitargegenstdnde und Innentiren kénnen je nach frihzeitiger schriftlicher
Ankiindigung vom Kaufer mindestens 2 Monate vor Ausfihrung der Arbeiten geandert werden.
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Kein anderes Unternehmen als der vom Bautrager vorgegeben, darf ohne Erlaubnis auf der Baustelle
Arbeiten durchfiihren.

Eine eventuelle Differenz zwischen den angegebenen Massen auf den Planen und den nach
Abschluss der Arbeiten ausgefiihrte Massen kann nicht zu den Beanstandungen fihren.

Das Betreten der Baustelle, bzw. der Wohnungen ist aus versicherungstechnischen Griinden,

ausschlieBlich in Absprache und in Begleitung des Immobilienmaklers, des Architekten oder des
Promoters moglich.

5. EINVERSTANDNIS

DER UNTERNEHMER

Hoénders & Partner

Eupener Stralle 6

B-4731 Eynatten

TEL: 0032(0) 87 851890

E-Mail: info@hoenders-immobilien.com
Vertreten durch: Serge Honders

DER KAUFER:

HeErr UNd FrauU. .. ..o e e
o (=TT T

TE L et
(Unterschrift mit dem Vermerk ,gelesen und genehmigt®)

Der Verkaufer: Der Kaufer:
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